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KICSATTANO OPTIMIZMUS A LAKASOK ES IRODAK PIACAN
(A GKI 2014. OKTOBERI FELMERESENEK EREDMENYEI)

A GKI évente kétszer szervez felmérést a vallalatok, az ingatlanokkal foglalkozé cégek (fejleszték,
forgalmazok, tanacsadok és lizemelteték), valamint a lakossag ingatlanpiaci terveinek, szandékainak
és kilatasainak feltérképezése céljabdl. A févarosi és a magyarorszagi ingatlanpiaci indexek egyetlen
szamba sliritik az egyes részpiacoknak (a lakds-, az iroda-, az Uzlethelyiség- és a raktarpiacnak) a
kovetkez6 egy évben varhaté helyzetére vonatkozo varakozasokat, s ezzel 6sszefoglald képet adnak
az ingatlanpiaci kilatasokrol.

A GKI INGATLANPIACI INDEXEI, 2006-2014
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Forras: a GKI felmérései

Az indexek viszonyitdsi alapja — csakugy, mint a kordbbiakban - nem egy ,idedlis” egyensulyi piac,
hanem a févdrosi illetve magyarorszdgi ingatlanpiac 2006-2010 kézétt regisztralt dtlagos dllapota.
Igy a 100-as érték reprezentdlja a piaci dtlagot. A 100 feletti értékek az ennél kedvezébb, a 100 alatti
értékek az ennél kedvezétlenebb kildtdsokat mutatjdk.

A magyarorszagi ingatlanpiacon a ,hat sziik esztend6” utan 2014-ben komoly derdlatas
bontakozott ki. Mar az el6z6, aprilisi felmérés soran is sokat javultak a varakozasok a fél évvel
korabbihoz képest. Ez a tendencia a jelen megkérdezés soran is folytatédott, igaz, a javulas
mértéke nagyjabol a felére csékkent. A GKI févarosi ingatlanpiaci indexének értéke 2014
oktdoberében 109, ami 3 szazalékponttal magasabb az el6z6, aprilisi megkérdezés soran kapott
értéknél. A magyarorszagi ingatlanpiacot jellemz6 2014. oktdberi érték 105,5, ami csaknem 3
szazalékponttal magasabb a félévvel korabbi értéknél. Mind a févarosra, mind az orszag egészére
vonatkozé index értéke megkozeliti a valsag el6tti csicspontot. Ez vélhet6en nem jelenti azt, hogy
a piaci szerepl6k egy ujabb ,aranykor” bekovetkezését varnak, hanem a hazai ingatlanpiacnak a
jelenlegihez képesti élénkiilését valdszindsitik. A lakasok és irodak piacan szdmottevé a kilatasok
javulasa, a logisztikai szegmensben inkabb csak a vidéki valaszaddk valtak optimistabba, mig a
kereskedelmi ingatlanok piacan egyaltalan nem javultak a varakozasok. Az épitési telkek piacan

jorészt csak a févarosban és kozvetlen kornyékén érezheté némi mozgolddas.



Kicsattand optimizmus a lakasok és irodak piacan (a GKI 2014. oktoberi felmérési eredményei)

AZ IRODAPIAC

A jelen felmérés eredményei fordulatot jeleznek a kihaszndltsag teriiletén. Mig 2013 masodik
felében és 2014 elején jellemz6en csokkentek a kihasznaltsagi mutatdk, addig a 2014 oktdberében a
fél évvel ezelGttihez képest — a pesti ,,A” kategéria kivételével - minden szegmensben néttek e
mutatok értékei. Kelet-Magyarorszagon a fél évvel ezelGtti 65%-os kihasznaltsdg 67%-ra nétt.
Nyugat-Magyarorszagon a hat hdnappal ezel6tti 65%-0s mutatd nem valtozott.
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A FOVAROSI IRODAK KIHASZNALTSAGA

A tipusi (%)

B tipust (%)

Pesten 72 (72,8)

73 (72)

Budan 68,5 (67,3)

71,5 (70,2)

Zarojelben az el6z6 - 2014.aprilisi - felmérés adatai

IRODAPIACI INDEXEK, 2006-2014
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Az UZLETHELYISEGEK PIACA

Az irodapiaci index a f6varosban 6, mig az
orszag egészét jellemzd index 2 ponttal
emelkedett. A der(ilatas az ingatlanokkal
foglalkoz6 cégek és a vallalati szféra
reprezentdnsainak vdlaszaibdl is kisejlik. A
jelen felmérés soran mért indexértékek az
orszdg egészét illetéen csaknem elérik, a
févarost illetéen kissé meghaladjak a 2008
elsé felében mért értékeket. Mindebbdl aligha
lehet a valsag el6tti id6k visszatérésére
kovetkeztetni, azonban ez a komoly mértéki
optimizmus a piac élénkulésére utalhat.

2013-ban megindult a kiskereskedelmi forgalom béviilése, s ez a folyamat idén és varhatdan jovére is
folytatddhat. A verseny tovabbra is erGs lesz, ezért a kereskedelmi ingatlanpiac pezsgé maradhat. A
szektor szabalyozdsa terén a kormdanyzat tovdbbra is igen aktiv (meghozott és lebegtetett
intézkedések), igy a kockazatok a kozeljovGben is jelen lesznek.

UZLETHELYISEG-PIACI INDEXEK, 2006-2014
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Az Gzlethelyiség-piaci indexek kozul a fél évvel
ezel6ttihez képest a févarosi agglomeracidra
vonatkozd egy b6 ponttal csokkent, mig az
orszdg egészére vonatkozd Iényegében
stagnalt. A jov6vel kapcsolatos bizonytalansag
tehat elég markansan tikrézédik az indexek
alakuldsaban.

Amig az ingatlanos cégek varakozasai stagnalé
helyzetet vetitenek el6re, addig a vdllalati
szféra képviselGi korében enyhe tobbségben
vannak a der(latok.



Kicsattand optimizmus a lakasok és irodak piacan (a GKI 2014. oktoberi felmérési eredményei)

A RAKTARPIAC

A logisztikai ingatlanok piacdn a kihaszndlatlansag tovabbra is magas, a févarosi agglomeracidban
taldlhatod raktdrak teljes alapteriiletének csaknem az egyotode lresen all. A jovét illeté kilatasok
ugyanakkor kedvezéek: az ipari termelés és a kiskereskedelmi forgalom is élénkiilést mutat s
ugyanez varhato a kovetkez6 id6szakban is. Mindez a szallitmanyozas s ezen belll a raktdrozas iranti
igényeket varhatdan noveli.

RAKTARPIACI INDEXEK, 2006-2014 E kedvezd kilatasok a GKI  felmérési
s eredményeiben is visszatlikr6z6dnek, igaz,

inkabb csak a vidéki korzetekben. A févarosi
1o \/A raktdrpiaci index értéke 1, az orszag egészére
05 \/\ vonatkozé mintegy 6 pontot emelkedett az
/ el6z6 felméréshez képest. A vidéki régidkban a
100 - - felmérésben résztvevé ingatlanos cégeknek a
. \ A / kovetkez6 egy évet illet6 varakozasai jelentésen
\/ U javultak az el8z6 megkérdezéshez képest,
% Budapesten csak hibahatdron beliili a javulds. A
gazdalkodé szféra képvisel6i — orszagos
atlagban - a sajat tulajdonu logisztikai
ingatlanok irant tdmasztott kereslet
Buapest —Magyarorszig. —Atag(2006:201) novekedését, mig a bérleti szegmensben
stagnalast vetitenek el6re.
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AZ EPITESI TELKEK PIACA

Az épitési telkek piacan igazi mozgolddas az ingatlanokkal foglalkozé cégek szerint inkdbb csak a
fovarosi agglomeracidban érezhetd, a vidéki teriileteken egyel6re nem javultak a kilatasok. A
maganberuhdzdsok idén mar élénkiltek s ugyanez varhatd jovére is, de ennek a keresletre gyakorolt
pozitiv hatdasa még alig érezhet6. A vallalati szféra varakozdsai viszont derdlatok, minden vizsgalt
korzetben a telekdllomany noévelését tervez6k vannak tobbségben a csokkentést fontolgatdkkal
szemben.

A LAKASPIAC

A magyarorszagi lakdspiac megitélése 2014 oktdberében — a fél évvel kordbbihoz képest — csak a
keleti orszagrészben mutat javuldst, a févarosban és a nyugati orszagrészben nem kovetkezett be
érdemi valtozas.

LAKASPIACI INDEXEK, 2006-2014 A lakdspiaci index értéke mind Budapestre
120 (tdbb mint 4 ponttal), mind az orszag egészére

" vonatkozdan (mintegy 3 ponttal) emelkedett.
o A Magyarorszag egészére és a f6varosra
. / \ ~ vonatkozd jelz&szdm  értéke is jocskan
) / \ /| meghaladja a 2006-2013 kézétti idszaki
\ . / atlagat, s6t, a vélsag el6tti szintet kozeliti.
95 , . .
— Természetesen ez nem azt jelenti, hogy a
valaszaddk szerint a piaci tranzakcidék szama a
valsag el6tti szintre emelkedhet vissza, inkabb
azt, hogy a lakaspiaci szerepl6k élénkilé
forgalomra szamitanak a kozeljovGben.
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Kicsattand optimizmus a lakasok és irodak piacan (a GKI 2014. oktoberi felmérési eredményei)

A valaszadd ingatlanfejleszt6 és - forgalmazo vallalkozasok a kovetkez8 12 hénapban 6sszességében
a maihoz képest minden korzetben javuld piaci helyzetet varnak.

A LAKASPIAC SZEGMENSEINEK A KOVETKEZ® 12 HONAPBAN VARHATO HELYZETERE
VONATKOZO VARAKOZASOK AZ INGATLANOKKAL FOGLALKOZO CEGEK KOREBEN *

2014. aprilis | 2014. oktéber | Valtozas
Budapest - Nem panel tarsashazi lakasok
Budai zoldévezet -20 8 ?
Egyéb Buda 20 -14 ”
Pesti belvaros -20 -14 ”
Pesti z6ldovezet -16 -12 >
Egyéb Pest 16 -20 >
Budapest — Panellakasok
Eszak-Pest -23 -14 2
Dél-Pest -25 -14 2
Buda -20 -12 2
Budapest - Csalddi hazak
Pest 21 -24 >
Buda 15 19 >
Kelet-Magyarorszag
Nem panel tarsashazi lakasok -31 -21 7
Panellakasok -35 -20 7
Csaladi hazak -27 -27 >
Nyugat-Magyarorszag
Nem panel tarsashazi lakdasok -20 -14 7
Panellakdsok -26 -13 7
Csaladi hazak -26 -25 >

*/ egyenleg-mutatok: a tal-keresletet és tulkinalatot jelz6k arAnyanak stlyozott kiilonbsége, értéke 0, ha egyensulyi
a piac, negativ, ha talkinalat és pozitiv, ha til-kereslet érezhetd.
Az el6z6 felméréshez képesti valtozas mértékére utalod jelek jelentése:
=> +/-5 pont a véltozas
A 5 pontnal nagyobb, de +15 pontnal kisebb a valtozas
AA15 pontnal nagyobb a valtozas
N 5 pontnal nagyobb, de -15 pontnal kisebb a valtozas
AN-15 pontnal nagyobb a valtozas

Budapesten - a csaladi hazak és a pesti oldal belvaroson kivil esé teriiletei kivételével - minden
szegmensben javulo kilatasok voltak regisztralhatdk. A legnagyobb pozitiv irdnyd elmozdulds a budai
z6ldoévezetben volt megfigyelhetd, de jelents javulas varhaté a panelpiacon is.



Kicsattand optimizmus a lakasok és irodak piacan (a GKI 2014. oktoberi felmérési eredményei)

A LAKOSSAG LAKASEPITESI, VASARLASI ES FELUJITASI SZANDEKAI, 2008-2014
(4 negyedéves mozgdatlagolt értékek, ezer haztartas)

Negvedéy Lakasépités, -vasarlas Lakasfelujitas, -bovités
gy Biztosan Valészim’ileg Biztosan Valészim’jleg_
2008. 01. 27 96 71 296
2008. 02. 26 /8 59 247
2008. 03. 30 83 51 233
2008. 04. 26 74 45 207
2009. 01. 27 60 37 164
2009. 02. 25 46 32 153
2009. 03. 22 32 37 144
2009. 04. 22 32 33 147
2010. 01. 17 34 32 139
2010. 02. 11 47 30 131
2010. 03. 5 54 23 123
2010. 04. 3 53 25 116
2011. 01. 4 56 30 114
2011.02. 8 49 27 107
2011. 03. 7 38 23 97/
2011. 04. 8 38 21 84
2012. 01. 7/ 35 16 81
2012. 02. 4 31 12 77
2012. 03. 10 38 19 99
2012.04. 10 38 19 99
2013.01. 9 37 19 104
2013. 02. 11 37 21 106
2013. 03. 20 43 28 112
2013. 04. 21 40 26 104
2014. 01. 23 47 27 111
2014. 02. 20 49 26 123
2014. 03. 9 50 22 146
2014. 04. 6 61 23 171

Forrés: a GKI lakossagi felmérései

A lakdsépitésre és vasarlasra vonatkozé lakossdgi varakozdsokat tovabbra is nagyfoku bizonytalansag
jellemzi. Mindez talan nem is véletlen, hiszen bizonyos tekintetben ,atmeneti” korszakot élink. A
devizahitelekkel kapcsolatos elszamolasok és e hitelek forintositdsa még el6ttiink all. A lakdsvasarlast
konnyit6 kormanyzati tamogatdsok vdrhatdan béviilnek, de ezek konkrét formai még nem ismert a
lakossag el6tt, igy ezekre épiteni aligha lehet.

ARAK, BERLET DiJAK

AZ INGATLANOK ELADASI ARAINAK A KOVETKEZO 12 HONAPBAN VARHATO ALAKULASARA

VONATKOZO VARAKOZASOK
(szdzalékos valtozas a jelenlegi arakhoz képest)

Budapest Mag\\/,: rg:rtszég Magly(/ilreotrszég Or:tzlzféos
Hasznalt lakas | 0,7 (0,5) 2,2(0,7) 0,3(-1,3) 1,1 (0)
Uj lakas 1(0,3) 1,5(1,7) 0,5(-2) 1(0)
Iroda 0(-1) -1(-2) 0(-1,5) -0,3 (-1,5)
Uzlethelyiség | 1,4 (-0,7) 0(-2) 1,4 (1) 1(-0,7)
Raktar 0(1) 1(-1) 1,5(2) 0,8(0,7)
Epitési telek 1,3 (0) -1,5(-2) 0(-5) 0(-2,3)

Zardjelben az el6z6 — 2014. aprilisi - felmérés adatai

Az Uj épitési lakasok drai esetében a valaszaddk tobbsége stagnaldst var, a szamszerd prognadzisok is
csak enyhe aremelkedést valdszintsitenek.



Kicsattand optimizmus a lakasok és irodak piacan (a GKI 2014. oktoberi felmérési eredményei)

A HASZNALT LAKASOK FAJLAGOS (NEGYZETMETERENKENTI) ARANAK

A KOVETKEZO 12 HONAPBAN VARHATO VALTOZASA
(szazalékos aranyok illetve szazalékos valtozas a jelenlegi arakhoz képest)

A varhato valtozas irdnya Atlagos
N6 Stagnal Csokken valtozas
Nem panel tarsashazi lakdsok
Budai zoldovezet 20 (36) 80 (52) 0(12) 1,3 (1)
Egyéb Buda 18 (21) 84 (71) 0(8) 0,8 (0,7)
Pesti belvaros 25 (35) 75 (57) 0(8) 1,2 (1,3)
Pesti zolddvezet 28(28) 72 (68) 0 (4) 1,2 (1)
Egyéb Pest 16 (10) 84 (82) 0(8) 0,6 (0,2)
Panellakasok - Eszak-Pest 8(12) 92 (76) 0(12) 0,2 (0)
Panellakasok — Dél-Pest 8 (14) 92 (74) 0(12) 0,2 (0)
Panellakdsok — Buda 18 (24) 82 (70) 0(6) 1,2 (1)
Csaladdi hdzak — Pest 8(20) 92 (64) 0(16) 0,3 (0)
Csaladdi hdzak — Buda 0(32) 100 (60) 0(8 0 (1)
Budapest 6sszesen 15 (23 85 (68 0(9 0,7 (0,5
Kelet-Magyarorszag 24 (15 68 (67 8 (25) 0,3(-1,3
Nem panel tarsashazi lakasok 30 (15) 65 (54) 5(31) 1(-2,5)
Panellakasok 20(23) 70 (54) 10 (23) 0,5 (0)
Csaladi hazak 21 (7) 69 (62) 10 (31) 0(-1,5)
| Nyugat-Magyarorszag 36 (17) 62 (75) 2(8) 2,2(0,7)
Nem panel tarsashazi lakasok 35 (22) 65 (74) 0(4) 2,5(2)
Panellakasok 43 (11) 57 (80) 0(9) 3(0)
Csaladi hazak 31(17) 63 (70) 6 (13) 1(0)

Zardjelben az el6z6 — 2014. aprilisi felmérés adatai.

A hasznalt lakasok esetében — csakugy, mint fél évvel ezel6tt - a valaszaddk tobbsége a kovetkezé 12
honapban stagndlé arakat var. Mindazondltal az daremelkedésre szamiték ardnya minden
szegmensben meghaladja az arcsokkenést valdszinlsitSk aranyat. A terileti kiilonbségek jelentdsek.
Az Osszesitett progndzisok szerint a leggyorsabb aremelkedés Nyugat-Magyarorszagon valdszind.

Budapesten némi aremelkedés a zoldovezetekben illetve a budai oldalon képzelhet6 el. A pesti
panelek varhatdan a kdzeljovében sem varnak értékesebbekké.

A BERLETI DiJAKNAK A KOVETKEZO 12 HONAPBAN VARHATO ALAKULASARA VONATKOZO

VARAKOZASOK
(szdzalékos valtozas a jelenlegi arakhoz képest)
Budapest " Nyugat- ) Kelet- ) Or§za’gos
agyarorszag Magyarorszag atlag
Iroda 0 (0) -1(0) 0 (0) -0,3 (0)
Uzlethelyiség | 0,7 (-0,7) 0(-1) -1(-1) 0(-0,8)
Raktar 2 (0) 0(-1,7) 0,5(1,5) 0,8 (0)

Zarbjelben az elézd — 2014. aprilis - felmérés adatai

A felmérés résztvevGi szerint az irodak és az lzlethelyiségek bérleti dijai a kbvetkez6 12 hdonapban
varhatdéan nem vagy nem jelentGsen valtoznak. A raktarak esetében némi dijemelkedés elképzelhetd.

GKI GAZDASAGKUTATO ZRT.
1092 Budapest, Raday u. 42-44.
Telefon: 06-1-318-1284

E-mail: gki@gki.hu
Tovdbbi informdciok: Petz Raymund (petz.raymund@gki.hu)
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