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TOVABB SZARNYAL A LAKAS- ES AZ IRODAPIACI INDEX
(A GKI 2015. APRILISI FELMERESENEK EREDMENYEI)

A GKI évente kétszer szervez felmérést a vallalatok, az ingatlannal foglalkozd cégek (fejlesztdk,
forgalmazok, tanacsadok és tizemelteték), valamint a lakossag ingatlanpiaci terveinek, szandékainak
és kilatasainak feltérképezése céljabdl. A févarosi és a magyarorszagi ingatlanpiaci indexek egy-egy
szamba stiritik az egyes részpiacoknak (a lakas-, az iroda-, az lizlethelyiség- és a raktarpiacnak) a
kovetkez6 egy évben varhaté helyzetére vonatkozé varakozasokat, s ezzel 6sszefoglald képet adnak
az ingatlanpiaci kilatasokrol.

A GKI INGATLANPIACI INDEXEI, 2006-2015
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Forras: a GKI felmérései

Az indexek viszonyitdsi alapja — csakugy, mint a kordbbiakban - nem egy ,idedlis” egyensulyi piac,
hanem a févdrosi illetve magyarorszdgi ingatlanpiac 2006-2014 kézétt regisztralt dtlagos dllapota.
igy a 100-as érték reprezentdlja ezen idészak piaci dtlagdt. A 100 feletti értékek az ennél kedvezébb,
a 100 alatti értékek az ennél kedvezétlenebb kildtdsokat mutatjdk.

Az utdbbi két évben csaknem folyamatosan emelkedtek a GKI indexei, azaz szinte permanensen
javultak a kilatasok. Tortént mindez annak ellenére, hogy ebben az idGszakban a forgalmi és
liresedési statisztikdk korantsem mutattak téretlen fejlédést. A jelenlegi felmérés eredményei
kovetik e kedvezé tendenciat, a varakozasok most is komoly mértéki javulast mutatnak az el6z6
megkérdezéshez képest. A GKI févarosi ingatlanpiaci indexének értéke 2015 aprilisaban 114, ami
csaknem 6 szazalékponttal magasabb az el6z6, tavaly oktoberi megkérdezés soran kapott értéknél.
A magyarorszagi ingatlanpiacot jellemzdé 2015. aprilisi érték 113, ami csaknem 7 szazalékponttal
magasabb a félévvel korabbi értéknél. Az adatok alapjan a két ,sikerszegmens” a lakas- és az
irodapiac, ezek esetében most is toretlen a kilatasok javulasa. A kiskereskedelmi ingatlanpiac mar
korabban megtorpant (egy éve stagnalnak a kilatasok) és most a raktarpiac is ,megbotlott” (a
korabbi javulast a jelen felmérés esetében stagnalas valtotta fel). A lakas és irodapiaci ,,szarnyalas”
ellenére a valaszadok az el6bbi teriileten csak enyhe, orszagos atlagban 1,3-2,3%-0s aremelkedésre
szamitanak, mig az utébbin egyaltalan nem tartjak valdszinlinek az értékesitési drak és a bérleti
dijak érdemi emelkedését a kovetkezd egy évben.



Tovabb szarnyal a lakas és az irodapiac (a GKI 2015. aprilisi felmérési eredményei)

AZ IRODAPIAC

A jelen felmérés eredményei a kihasznaltsag javulasanak folytatédasara utalnak. Vidéken is pozitiv
fejlemények regisztralhaték: Kelet-Magyarorszagon a fél évvel ezel6tti 67%-os kihasznaltsag 70%-ra
novekedett. Nyugat-Magyarorszagon a hat hénappal ezel6tti 65%-0s mutaté 69%-ra nétt.

A FOVAROSI IRODAK KIHASZNALTSAGA

A tipusi (%) B tipusi (%)
Pesten 77,5 (72) 78 (73)
Budan 78,5 (68,5) 74,5 (71,5)

Zarbjelben az el6z6 — 2014.0ktdberi - felmérés adatai

IRODAPIACI INDEXEK, 2006-2015
s Az irodapiac 2014-ben j6 évet zart: mind a

bérbeadasok, mind az Uj fejlesztések
erGteljesen novekedtek. Az irodapiaci index
(ami az ingatlanos cégek és vallalati szektor
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Az UZLETHELYISEGEK PIACA

A kiskereskedelmi forgalom tavaly dinamikusan, 4% korali mértékben bévilt és idén is hasonld
Utemd novekedésre van kilatas. A szektor szereplGi elvben ,fellégezhetnének”, hiszen a kereslet
varhaté novekedése az Uzleti lehet&ségek alakuldsara mindenképpen pozitivan hat. Ugyanakkor a
durva kormanyzati beavatkozdsok (plazastop, vasarnapi zarva tartds, diszkriminativan kivetett
felUgyeleti dijak) miatt a szerepl6k egy része érdemi nehézségekkel néz szembe. Mindazonaltal a piac
jelent6s atrendezédésére nem, de a kordbban tervbe vett fejlesztések és beruhdzdsok jegelésére és
torlésére érdemes szamitani.

UZLETHELYISEG-PIACI INDEXEK, 2006-2015
2 A f6varosi agglomeraciéra és az orszag
s egészére vonatkozo Uzlethelyiség-piaci
" \ indexek a fél évvel ezel6ttihez képest csak
\_\ hibahatdron belll valtoztak. Ebben a
105 , s %

\ szegmensben tehdt nem érezhet6 a
100 1= \ //\ /' 7 varakozasok javulasa, a kiskereskedelmi
% \/\/ \/‘w forgalom varhaté tovabbi élénkiilésének
dacdra sem.
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A gazdalkoddi szféra reprezentansai (azaz a
O T T Lo C i - - <i-z- keresked6 cégek) sem igazan optimistak,
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Bulepest —Wegiariszig. —Aeg 20062014 bérelt szegmensben is csak icipicit novekvd

kereslet valdszind.




Tovabb szarnyal a lakas és az irodapiac (a GKI 2015. aprilisi felmérési eredményei)

A RAKTARPIAC

A logisztikai ingatlanpiacon is erds a tulfejlesztettség. A raktarkapacitdsoknak — hasonléan az
irodakhoz - egyotode Uresen all. A bérl6k mindinkabb az egyre raciondlisabb és olcsébb
megoldasokat keresik, ezért a fejlesztések erdsen takaréklangon égnek. Manapsag U] fejlesztések
elvétve (s azok is inkdbb csak vidéken és Eurdpai Unids forrasok bevonasaval) lathatdk, atalakitasok,
korszer(sitések gyakrabban regisztralhaték.

RAKTARPIACI INDEXEK, 2006-2015

s A raktarpiaci kilatasok a fél évvel ezelGttihez
A képet nem sokat valtoztak, mind a fGévarosra,
" 7 \ /\ mind az orszag egészére vonatkozd jelz6szam
s V hibahatdron bellli negativ irdnyd valtozast
100 \ /\ jE|EZ.
o \ N\ /
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90 ' Budapesten, sem vidéken nem valtoztak
P érdemben. S ugyanez igaz a gazdalkodé szféra

képvisel6inek kilatasaira is.
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Az EPITESI TELKEK PIACA

Az épitési telkek piaca a févarosban és kornyékén kifejezetten élénkilni latszik: az ingatlanokkal
foglalkozd cégek és a vallalatok kilatdsai is der(latast tilkroznek. A vidéki korzetekben viszont nem
varhato érdemi fellenddilés.

A LAKASPIAC

A lakaspiaci helyzet megitélése 2015 4prilisaban a fél évvel ezel6ttihez képest — Kelet-Magyarorszag
kivételével — jelent6sen javult.

LAKASPIACI INDEXEK, 2006-2015

120 A lakaspiaci index (ami az ingatlanos cégek és
128 a lakossag vdrakozasait sdriti egyetlen
- ) / szamba) értéke mind Budapestre, mind az
o A\ / orszag egészére vonatkozdéan 15 ponttal
108 /\\// \\ ~ emelkedett. A lakdspiaci indexek 2012 eleje
" \_/\/ ' 6ta lényegében folyamatosan névekednek, de
o a javulds mostani mértéke a korabbi adatokkal
Y i iiiiiziziiziiiizizaz 6sszevetve is példatlanul magas.

A valaszadd ingatlanfejleszté és - forgalmazoé vallalkozasok a kévetkezé 12 hénapban a maihoz
képest Budapesten és a nyugati orszagrészben javuld, mig a keleti végeken stagndld piaci helyzetet
varnak.



Tovabb szarnyal a lakas és az irodapiac (a GKI 2015. aprilisi felmérési eredményei)

A LAKASPIAC SZEGMENSEINEK A KOVETKEZO 12 HONAPBAN VARHATO HELYZETERE
VONATKOZO VARAKOZASOK AZ INGATLANOKKAL FOGLALKOZO CEGEK KOREBEN *

2014. oktober | 2015. aprilis | Valtozas
Budapest
Nem panel tarsashazi lakdsok
Budai z6ld6vezet -8 12 AP
Egyéb Buda -14 6 AP
Pesti belvaros -14 18 AP
Pesti z6ldbvezet -12 -9 >
Egyéb Pest -20 -18 >
Panellakasok
Eszak-Pest -14 0 ?
Dél-Pest -14 -12 >
Buda -12 9 AP
Csaladi hazak
Pest -24 -3 r
Buda -19 3 |
Kelet-Magyarorszag
Nem panel tarsashazi lakdsok -21 -23 >
Panellakasok -20 -30 A}
Csaladi hazak -27 -17 |
Nyugat-Magyarorszag
Nem panel tarsashazi lakdsok -14 12 AP
Panellakasok -13 19 AP
Csaladi hazak -25 -12 >

*/ egyenleg-mutatok: a til-keresletet és talkinalatot jelz6k aranyanak sulyozott kiilonbsége, értéke 0, ha egyensulyi
a piac, negativ, ha tulkinalat és pozitiv, ha tal-kereslet érezhetd.
Az el6z6 felméréshez képesti valtozas mértékére utalo jelek jelentése:

> +/-5 pont a valtozas

A s pontnal nagyobb, de +15 pontnal kisebb a valtozas
AA:15 pontnal nagyobb a valtozas

N 5 pontnal nagyobb, de -15 pontnal kisebb a valtozas
AN-15 pontnal nagyobb a valtozas

Budapesten a legnagyobb pozitiv irdnyu elmozdulds a pesti belvarosban varhatd, de komoly javulas
varhatd a budai lokacidkat illetGen is (beleértve a panellakasokat is). A pesti oldal belvaroson kiviil
es6 részei illetve a f6varosi csaladi hazak véarhatéan kevesebbet profitalhatnak a bekdvetkezd
élénkulésbdl.

Kelet-Magyarorszagon a nem panel tarsashazi lakdsok piacan kdvetkezhet be élénkiilés, a masik két
szegmensben aligha.

A nyugati orszagrészben — a csaladi hazak szegmensének kivételével — erds der(ilatas érezhetd az
ingatlanokkal foglalkozé cégek koérében.



Tovabb szarnyal a lakas és az irodapiac (a GKI 2015. aprilisi felmérési eredményei)

A LAKOSSAG LAKASEPITESI, VASARLASI ES FELUJITASI SZANDEKAI, 2008-2015
(4 negyedéves mozgdatlagolt értékek, ezer haztartas)

Negvedéy Lakasépités, -vasarlas Lakasfeldjitas, -bovités
gy Biztosan Valészim’ileg Biztosan Valészim’ileg_
2008. 01. 27 96 71 296
2008. 02. 26 78 59 247
2008. 03. 30 33 51 233
2008. 04. 26 74 45 207
2009. 01. 27 60 37 164
20009. 02. 25 46 32 153
20009. 03. 22 32 37 144
2009. 04. 22 32 33 147
2010. 01. 17 34 32 139
2010. 02. 11 47 30 131
2010. 03. 5 54 23 123
2010. 04. 3 53 25 116
2011.01. i\ 56 30 114
2011.02. 8 49 27 107
2011. 03. 7 38 23 97
2011.04. 8 38 21 84
2012.01. 7 35 16 81
2012.02. 4 31 12 77
2012.03. 10 38 19 99
2012.04. 10 38 19 99
2013.01. 9 37 19 104
2013. 02. 11 37 21 106
2013. 03. 20 43 23 112
2013.04. 21 40 26 104
2014. 01. 23 47 27 111
2014. 02. 20 49 26 123
2014. 03. 9 50 22 146
2014. 04. 6 61 23 171
2015. 01. 7 59 23 183
2015. 02. 12 61 33 203

Forras: a GKI lakossagi felmérései

A 2015. aprilisi felmérés eredményei szerint a lakasépitésre és -vasarlasra vonatkozé lakossagi
varakozasok - az els6 negyedéves stagnalast kovetéen - enyhén javultak. A lakdsfeldjitast és
korszer(sitést biztosan tervez6k és az ezt valdszinUsit6k ardnyai is érdemi emelkedést jeleznek az
el6z6 negyedévhez képest.

ARAK, BERLET DiJAK

AZ INGATLANOK ELADASI ARAINAK A KOVETKEZO 12 HONAPBAN VARHATO ALAKULASARA

VONATKOZO VARAKOZASOK

(szazalékos valtozas a jelenlegi arakhoz képest)

Budapest Mag\‘/,:rg:rtsza’g Magly(/glr%trszég Ora’stzlaaggos
Hasznalt lakds | 1,5 (0,7) 2,3(2,2) 1,3(0,3) 1,7 (1,1)
Uj lakas 1,3 (1) 3(1,5) 1,3 (0,5) 1,9 (1)
Iroda 1,4 (0) 1(-1) 0(0) 0,8 (-0,3)
Uzlethelyiség -1,2(1,4) 0,7 (0) 0,5(1,4) 0(1)
Raktar 0(0) 1(1) -1(1,5) 0(0,8)
Epitési telek 1,3 (0) -1,5(-2) 0(-5) 0(-2,3)

Zarbjelben az el6z6 — 2014. oktéberi - felmérés adatai

Az Uj épitésd lakasok arai esetében is stagnaldst varnak a legtébben, s a szamszer(i progndzisok is
csak enyhe (1% korili) aremelkedést valdszinUsitenek — kivéve Nyugat-Magyarorszagot, ahol 3%
korili dremelkedés varhato.



Tovabb szarnyal a lakas és az irodapiac (a GKI 2015. aprilisi felmérési eredményei)

A HASZNALT LAKASOK FAJLAGOS (NEGYZETMETERENKENTI) ARANAK

A KOVETKEZO 12 HONAPBAN VARHATO VALTOZASA
(szazalékos aranyok illetve szdzalékos valtozas a jelenlegi arakhoz képest)

A vérhato valtozas iranya Atlagos

Né6 Stagnal Csokken valtozas
Nem panel tarsashazi lakasok
Budai zoldovezet 41 (20) 53 (80) 6 (0) 2(1,3)
Egyéb Buda 38 (18) 55 (84) 7 (0) 2(0,8)
Pesti belvaros 53 (25) 41 (75) 6 (8) 2,5(1,2)
Pesti zoldovezet 29 (28) 65 (72) 6 (0) 1,3(1,2)
Egyéb Pest 24 (16) 70 (84) 6 (0) 1(0,6)
Panellakasok - Eszak-Pest 14 (8) 80 (92) 6 (0) 1,3(0,2)
Panellakasok — Dél-Pest 29 (8) 65 (92) 6 (0) 1(0,2)
Panellakasok — Buda 35 (18) 59 (82) 6 (0) 2(1,2)
Csaladi hdzak — Pest 8(8) 84 (92) 8(0) 0,3(0,3)
Csaladi hazak — Buda 23 (0) 70 (100) 7 (0) 1 (0)
Budapest 6sszesen 29 (15) 65 (85) 6 (0) 1,5(0,7)
Kelet-Magyarorszag 25 (24) 70 (68) 5(8) 1,3 (0,3)
Nem panel tarsashazi lakasok 40 (30) 53 (65) 7 (5) 1,5(1)
Panellakasok 30 (20) 63 (70) 7 (10) 1(0,5)
Csaladi hazak 25 (21) 75 (69) 0(10) 1,5 (0)
Nyugat-Magyarorszag 35 (36) 55 (62) 10 (2) 2,3(2,2)
Nem panel tarsashazi lakdsok 38 (35) 54 (65) 8 (0) 2,5(2,5)
Panellakasok 46 (43) 66 (57) 8 (0) 4(3)
Csaladi hazak 23 (31) 62 (63) 15 (6) 0,5 (1)

Zardjelben az el6z6 — 2014. oktdberi - felmérés adatai.

A hasznalt lakasok esetében — csakugy, mint fél évvel ezel6tt - a valaszaddk tobbsége a kovetkezé 12
hénapban stagndlé arakat var. Budapesten a leggyorsabb daremelkedés a pesti belvarosban és a
budai terileteken képzelhet6 el (beleértve a budai panellakdsokat is). Az egyéb pesti lakéingatlanok
esetében csak alig varhaté aremelkedés. Nyugat-Magyarorszagon a panel tarsashazi lakasok
valhatnak szamottevéen értékesebbé a kdzeljovében.

A BERLETI DiJAKNAK A KOVETKEZ® 12 HONAPBAN VARHATO ALAKULASARA VONATKOZO

VARAKOZASOK
(szdzalékos valtozas a jelenlegi arakhoz képest)
Budapest Ma:\‘/,:rg:rtszég Magl;zlritrszég Or;czlzggos
Iroda 0,4 (0) 0(-1) 0 (0) 0,1(-0,3)
Uzlethelyiség -1,2(0,7) 0,7 (0) 0,5(-1) 0 (0)
Raktar 0(2) -1 (0) -1(0,5) -0,7 (0,8)

Zarojelben az el6z8 — 2014. oktdberi - felmérés adatai

A vidlaszadok dont6é tobbsége szerint az Uzleti ingatlanok bérleti dija a kovetkezé 12 hdnapban
varhatdan nem valtozik, és az 6sszesitett progndzisok is csak kisebb varhaté valtozdsokat jeleznek.

GKI GAZDASAGKUTATO ZRT.
1092 Budapest, Raday u. 42-44.
Telefon: 06-1-318-1284

E-mail: gki@gki.hu
Tovdbbi informdciok: Petz Raymund (petz.raymund@gki.hu)
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